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АДМИНИСТРАЦИЯ
Орехово-Зуевского городского округа 
Московской области
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от _______________________№__________________





«Об утверждении Порядка изъятия жилого помещения у собственника  в связи с изъятием земельного участка  для муниципальных нужд на территории Орехово-Зуевского городского округа Московской области»


           На основании ст. 279 Гражданского кодекса Российской Федерации, ст. 30, 32 Жилищного кодекса Российской Федерации, ст.ст.11,49, главой VII Земельного кодекса Российской Федерации, в целях реализации и обеспечения прав граждан, собственников жилого помещения, администрация Орехово-Зуевского городского округа постановляет:
       1. Утвердить «Порядок изъятия жилого помещения у собственника в связи с изъятием        земельного участка для муниципальных нужд на территории Орехово-Зуевского городского округа Московской области » (прилагается).
        2. Опубликовать настоящее постановление в официальном информационном бюллетене администрации Орехово-Зуевского городского округа «Деловые вести» и разместить на сайте www.ozmo.ru в сети интернет.                   

        3. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя главы администрации  Павлову Т.И.




 Глава  городского округа                                                                      Г.О.Панин                                                                  

            
 Подготовил:  начальник отдела распоряжения
 имуществом Комитета по управлению имуществом
 администрации Орехово-Зуевского городского округа
 Московской области                                                                                Е.В. Глебова



Разослано: в дело, Т.И. Павловой,  КУИ – 2 экз.



 Первый заместитель главы администрации
 Орехово-Зуевского городского округа
 Московской области                                                                             Т.И.Павлова


 И.о. Председателя Комитета 
 по управлению имуществом администрации
 Орехово-Зуевского городского округа
 Московской области                                                                                Е.М.Миронова



 Начальник Управления по правовым , 
 кадровым вопросам и противодействию
 коррупции администрации Орехово-Зуевского
 городского округа Московской области                                                    М.А.Белова   

































Утверждён   постановлением
администрации Орехово-Зуевского
городского округа Московской области
от _______________ N ______








ПОРЯДОК
[bookmark: P29]изъятия  жилого помещения  у собственника в связи с изъятием земельного участка  для муниципальных нужд на территории Орехово-Зуевского городского округа Московской области

1. Порядок подготовки и принятия решения.

1.1. Настоящий Порядок разработан в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, иными нормативно-правовыми актами и регламентирует процедуру изъятия у собственника жилого помещения в связи изъятием земельного участка, на котором оно располагается, для муниципальных нужд.
1.2. Решение об изъятии жилого помещения в связи с изъятием земельного участка, на котором расположено такое жилое помещение (далее – Решение), принимается администрацией Орехово-Зуевского городского округа в форме постановления администрации Орехово-Зуевского городского округа.
1.3. В случаях, предусмотренных федеральным законодательством, Решение принимается при наличии соответствующего решения общего собрания собственников жилых помещений, находящихся на изымаемом земельном участке.

1.4. В случае, если в Едином государственном реестре недвижимости отсутствуют сведения о зарегистрированных правах на земельные участки, подлежащие изъятию для муниципальных нужд, а также о зарегистрированных правах на расположенные на таких земельных участках объекты недвижимого имущества, администрация Орехово-Зуевского городского округа не менее чем за шестьдесят дней до принятия решения об изъятии земельных участков для муниципальных нужд обязана:
1) запросить сведения об имеющихся правах на земельные участки, подлежащие изъятию для муниципальных нужд, и на расположенные на таких земельных участках объекты недвижимого имущества в архивах, органах государственной власти, органах местного самоуправления, в распоряжении которых могут находиться указанные сведения, а также у предполагаемых правообладателей изымаемых земельных участков или иных объектов недвижимого имущества;
2) обеспечить опубликование в порядке, установленном для официального опубликования (обнародования) муниципальных правовых актов Уставом Орехово-Зуевского городского округа Московской области по месту нахождения земельных участков, подлежащих изъятию, сообщения о планируемом изъятии земельных участков для муниципальных нужд;
3) обеспечить размещение на официальном сайте администрации Орехово-зуевского городского округа в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" сообщения о планируемом изъятии земельных участков для муниципальных нужд;
4) обеспечить размещение сообщения о планируемом изъятии земельных участков на информационном щите в границах населенного пункта, на территории которого расположены земельные участки, подлежащие изъятию, а в случае, если такие земельные участки расположены за пределами границ населенного пункта, на информационном щите в границах соответствующего муниципального образования.

[bookmark: P0]1.5. В сообщении о планируемом изъятии земельных участков для муниципальных нужд должны быть указаны:
1) цели изъятия земельных участков для муниципальных нужд;
2) перечень кадастровых номеров земельных участков, подлежащих изъятию, и их адреса или описание местоположения, перечень и   адреса расположенных на таких земельных участках объектов недвижимого имущества (при наличии кадастровых сведений о них);
3) границы зоны планируемого размещения объектов, в целях строительства, реконструкции которых предполагается изъятие земельных участков и (или) расположенных на таких земельных участках объектов недвижимого имущества;
4) адрес, по которому заинтересованные лица могут получить информацию о предполагаемом изъятии земельных участков и расположенных на них объектов недвижимого имущества для муниципальных нужд и подать заявления об учете прав на земельные участки и иные объекты недвижимого имущества, а также срок подачи указанных заявлений;
5) адрес и время приема граждан и представителей юридических лиц для ознакомления с проектом межевания территории или схемой расположения земельного участка, в соответствии с которыми предстоит образовать земельный участок, подлежащий изъятию. При этом срок ознакомления с указанными документами не может быть менее чем шестьдесят дней со дня опубликования сообщения;
6) официальные сайты в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет", на которых размещается сообщение о планируемом изъятии земельных участков для муниципальных нужд;
7) наименование органа местного самоуправления, осуществляющего выявление лиц, земельные участки которых подлежат изъятию для  муниципальных нужд.

      1.6. Собственники, землевладельцы, землепользователи, арендаторы земельных участков, подлежащих изъятию, собственники расположенных на таких земельных участках объектов недвижимого имущества, лица, которым такие объекты недвижимого имущества принадлежат на иных правах (далее также - правообладатели изымаемой недвижимости) и права которых на земельные участки и (или) расположенные на них объекты недвижимого имущества не зарегистрированы в Едином государственном реестре недвижимости, в течение шестидесяти дней со дня опубликования сообщения подают заявления в администрацию Орехово-Зуевского городского округа об учете их прав (обременений прав) на земельные участки и (или) объекты недвижимости (далее также - заявления об учете прав на недвижимость) с приложением копий документов, подтверждающих эти права (обременения прав). В таких заявлениях указывается способ связи с заявителями, в том числе их почтовый адрес.
1.7. В случае, если лицами, подавшими заявления об учете прав на земельные участки и (или) иные объекты недвижимого имущества, не представлены документы, устанавливающие или удостоверяющие их права на такие земельные участки и (или) объекты недвижимого имущества, либо представленные ими документы не являются документами, устанавливающими или удостоверяющими их права на такие земельные участки и (или) объекты недвижимого имущества в соответствии с законодательством Российской Федерации, администрация Орехово-Зуевского городского округа направляет данным лицам уведомления об этом в срок не позднее чем в течение десяти дней со дня поступления указанных заявлений.
1.8. В случае, если правообладатели изымаемой недвижимости не были выявлены, администрация Орехово-Зуевского городского округа обращается в суд с заявлением о признании права собственности Орехово-Зуевского городского округа на объекты недвижимого имущества, расположенные на земельных участках, подлежащих изъятию для или муниципальных нужд, независимо от того, были ли такие объекты недвижимого имущества поставлены на учет в качестве бесхозяйной недвижимой вещи. 
1.9. В течение десяти дней со дня принятия Решения администрация:
1) осуществляет размещение Решения на своем официальном сайте в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет»;
2) обеспечивает опубликование Решения в порядке, установленном для официального опубликования (обнародования) муниципальных правовых актов Уставом Орехово-Зуевского городского округа Московской области по месту нахождения земельных участков, подлежащих изъятию;

3) направляет копию Решения правообладателям изымаемой недвижимости письмом с уведомлением о вручении по почтовым адресам, указанным в заявлениях об учете прав на недвижимость, либо в случае отсутствия указанных адресов по почтовым адресам, указанным в Едином государственном реестре недвижимости с приложением проекта Соглашения об изъятии;
4) направляет копию Решения в орган регистрации прав.

1.10. Решение может быть принято в отношении одного или нескольких земельных участков, в том числе земельного участка или земельных участков, подлежащих образованию. Решение принимается в отношении всех объектов недвижимого имущества, расположенных на земельных участках, подлежащих изъятию. 
1.11. В Решении должны быть указаны изымаемые земельные участки, в том числе земельные участки, подлежащие образованию, и расположенные на таких земельных участках объекты недвижимого имущества, а также цель изъятия земельных участков, реквизиты документов, в соответствии с которыми осуществляется изъятие. 

        1.12. Собственник жилого помещения, подлежащего изъятию, с момента государственной регистрации решения об изъятии данного помещения до достижения соглашения или принятия судом решения о возмещении стоимости жилого помещения может владеть, пользоваться и распоряжаться им по своему усмотрению и производить необходимые затраты, обеспечивающие использование жилого помещения в соответствии с его назначением. Собственник несет риск отнесения на него при определении выкупной цены жилого помещения затрат и убытков, связанных с произведенными в указанный период вложениями, значительно увеличивающими стоимость изымаемого жилого помещения.

[bookmark: P22]        1.13. Граждане, которые приобрели право собственности на жилое помещение в многоквартирном доме после признания его в установленном порядке аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, за исключением граждан, право собственности у которых в отношении таких жилых помещений возникло в порядке наследования, имеют право на выплату возмещения за изымаемое жилое помещение, рассчитанного в порядке, установленном частью 7 статьи 32 Жилищного кодекса Российской Федерации, размер которого не может превышать стоимость приобретения ими такого жилого помещения, при этом положения частей 8 и 8.1. статьи 32 Жилищного кодекса Российской Федерации в отношении таких граждан не применяются.

       2. Порядок возмещения в связи с изъятием земельных участков для        муниципальных нужд .

2.1. Размер возмещения за земельные участки, изымаемые для муниципальных нужд (далее - размер возмещения), а также объектов недвижимости, расположенных на них, их рыночная стоимость определяются в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 года N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации". 

2.2. В случае, если в результате изъятия земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества у правообладателей изымаемой недвижимости возникают убытки, они подлежат возмещению.

        2.3. Размер возмещения определяется не позднее чем за шестьдесят дней до направления правообладателю земельного участка соглашения об изъятии недвижимости.
       2.4. При определении размера возмещения не подлежат учету:
1) неотделимые улучшения земельного участка и (или) расположенных на нем объектов недвижимого имущества, произведенные после уведомления правообладателя изымаемой недвижимости о принятом решении об изъятии земельного участка для  муниципальных нужд, за исключением неотделимых улучшений, произведенных в целях обеспечения безопасности такого недвижимого имущества в процессе его использования (эксплуатации), предотвращения пожаров, аварий, стихийных бедствий, иных обстоятельств, носящих чрезвычайный характер, либо в целях устранения их последствий, а также в результате реконструкции на основании выданного до указанного уведомления разрешения на строительство;
2) объекты недвижимого имущества, строительство которых осуществлено после уведомления правообладателя изымаемой недвижимости о принятом решении об изъятии земельного участка для государственных или муниципальных нужд, за исключением случаев, если это строительство осуществлялось на основании ранее выданного разрешения на строительство;
3) объекты недвижимого имущества, для строительства которых не требуется выдача разрешения на строительство и строительство которых начато после уведомления правообладателя изымаемой недвижимости о принятом решении об изъятии;
4) сделки, заключенные правообладателем изымаемой недвижимости после его уведомления о принятом решении об изъятии, если данные сделки влекут за собой увеличение размера убытков, подлежащих включению в размер возмещения за изымаемый земельный участок.
2.5. Размер возмещения за принадлежащий нескольким лицам на праве общей собственности изымаемый земельный участок и (или) расположенный на нем объект недвижимого имущества определяется пропорционально долям в праве общей собственности на такое имущество.
2.6. Отчет об оценке, составленный в целях определения размера возмещения, рыночной стоимости земельного участка, предоставляемого в собственность взамен изымаемого, или рыночной стоимости права, на котором предоставляется земельный участок взамен изымаемого, действителен вплоть до подписания  соглашения об изъятии недвижимости для  муниципальных нужд либо до решения суда о принудительном изъятии земельного участка и (или) расположенных на нем объектов недвижимого имущества для  муниципальных нужд.

2.7. Соглашение об изъятии недвижимости для муниципальных нужд содержит:
1) наименования лиц, являющихся сторонами соглашения об изъятии недвижимости;
2) кадастровые номера земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимости, которые подлежат изъятию, или в случае отсутствия кадастровых номеров зданий, сооружений, помещений в них, объектов незавершенного строительства их условные номера, присвоенные в порядке, установленном в соответствии с Федеральным законом "О государственной регистрации недвижимости", а при отсутствии условных номеров иное описание этих зданий, сооружений, помещений в них, объектов незавершенного строительства;
3) цель изъятия земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества для государственных или муниципальных нужд;
4) реквизиты решения об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд;
5) права на земельные участки и (или) расположенные на них объекты недвижимого имущества, которые прекращаются и (или) возникают на основании соглашения об изъятии недвижимости;
6) срок передачи земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества, подлежащих изъятию. При этом срок указанной передачи не может превышать шесть месяцев со дня прекращения прав прежнего правообладателя изымаемой недвижимости;
7) размер и порядок выплаты возмещения за изымаемые земельные участки и (или) расположенные на них объекты недвижимости.
2.8. Соглашение об изъятии недвижимости заключается с каждым правообладателем земельного участка и (или) расположенного на нем объекта недвижимого имущества. Если лицу, с которым заключается соглашение об изъятии недвижимости, принадлежат земельный участок и расположенный на нем объект недвижимого имущества, соглашение об изъятии недвижимости заключается в отношении всех принадлежащих данному лицу и подлежащих изъятию объектов недвижимого имущества.

[bookmark: P15]2.9. Соглашение об изъятии недвижимости заключается в письменной форме между правообладателем изымаемой недвижимости и администрацией Орехово-Зуевского городского округа.
[bookmark: P3][bookmark: P8]2.10. Проект соглашения об изъятии недвижимости направляется для подписания лицу, у которого изымаются земельные участки и (или) расположенные на них объекты недвижимого имущества, заказным письмом с уведомлением о вручении. Одновременно с проектом соглашения об изъятии недвижимости, направляемым правообладателю изымаемой недвижимости, направляются следующие документы:
1) кадастровые паспорта земельных участков, подлежащих изъятию в соответствии с соглашением об изъятии недвижимости, а также кадастровые паспорта расположенных на таких земельных участках зданий, сооружений, помещений в них.
2) отчет об оценке рыночной стоимости изымаемых земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества или об оценке рыночной стоимости прав на земельные участки и (или) расположенные на них объекты недвижимого имущества, подлежащих прекращению в связи с изъятием, а также отчет об оценке размера убытков, причиняемых изъятием земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества.
2.11. Если правообладатель изымаемой недвижимости указал в качестве адреса для связи с ним в ходе выявления лиц, земельные участки и (или) расположенные на них объекты недвижимого имущества которых подлежат изъятию для государственных или муниципальных нужд, адрес электронной почты, указанные документы также направляются ему на данный адрес в электронной форме.
2.12. Проект соглашения об изъятии недвижимости считается полученным правообладателем изымаемой недвижимости со дня вручения ему заказного письма или со дня возврата отправителю в соответствии с Федеральным законом "О почтовой связи" данного заказного письма.
2.13. Правообладатель изымаемой недвижимости вправе подписать соглашение об изъятии недвижимости и направить его администрацию Орехово-Зуевского городского округа, либо направить уведомление об отказе в подписании соглашения об изъятии недвижимости или предложения об изменении условий данного соглашения, в том числе предложения об изменении размера возмещения. К предложениям об изменении размера возмещения должны быть приложены обосновывающие это изменение документы.
[bookmark: P20]2.14. В случае, если по истечении девяноста дней со дня получения правообладателем изымаемой недвижимости проекта соглашения об изъятии недвижимости правообладателем изымаемой недвижимости не представлено подписанное соглашение об изъятии недвижимости, администрация Орехово-Зуевского городского округа имеет право обратиться в суд с иском о принудительном изъятии земельного участка и (или) расположенных на нем объектов недвижимости.

[bookmark: P76][bookmark: P77]         2.15. Денежные средства, выплачиваемые в качестве возмещения (выкупной цены), перечисляются на открытый собственником жилого помещения расчетный счет.
2.16. После заключения соглашения, собственник жилого помещения (жилого дома), подлежащего освобождению, обязан соблюдать условия соглашения, а именно:
- о запрете совершения сделок по отчуждению жилого помещения, жилого дома, земельного участка, находящихся в его собственности, иным лицам, а также о запрете на совершение любых сделок, влекущих ограничение или прекращение права собственности на принадлежащие собственнику жилое помещение, жилой дом, земельный участок и нарушающих обязательные условия заключенного соглашения.
2.17. В случае если в изымаемом жилом помещении в семье собственника проживают несовершеннолетние дети, то собственником жилого помещения предоставляется согласие органа опеки и попечительства на отчуждение жилого помещения.
2.18. В случае если собственник жилого помещения состоит в браке, им предоставляется согласие супруга на отчуждение жилого помещения, удостоверенное в нотариальной форме.
2.19. В случае если собственник жилого помещения не состоит в браке, то им предоставляется заявление об отсутствии супруга или заявление об отсутствии имущественных прав, вытекающих из семейный  правоотношений в соответствии с Семейным кодексом Российской Федерации (брачный договор и т.д.).

        2.20. При наличии в изымаемом жилом помещении проживающих (зарегистрированных) членов семьи собственника, имеющих право пользования данным жилым домом (жилым помещением), предоставляются нотариально удостоверенные заявления с указанием срока освобождения (снятия с регистрационного учета) из жилого помещения, подлежащего освобождении.
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